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Pozemky registra:

Leopoldov

2411, 2412/1, 2412/2, 2412/3, 2413/1, 2413/2, 2414, 2415, 2416, 2417, 2418, 2419,
2420/1, 2420/2, 2420/3, 2421, 2422, 2423, 2424, 2425, 2426, 2427, 2428, 2429, 2430,
2431, 2432, 2433, 2434, 2435, 2436, 2437, 2438, 2439, 2440, 2441, 2443/1, 2443/2,
2443/3, 1652/2, 1652/3

Miroslav Vjater

2021 s.r.o.

Investor:

Spracovatel urb. Studie:
Autor navrhu: Ing. arch. Ondrej Marko, Ing. arch. Luka$ Lec¢ko
Zodpovedny projektant: Ing. arch. Ondrej Marko

Datum: 26.4.2022

Vychodiskové podklady

Katastralna mapa mesta v DWG

PoZiadavky investora

Uzemny plan mesta Leopoldov

Urbanisticka Studia lokality Razusova od ateliéru 2021 s.r.0. z roku 2018

Uéel urbanistickej studie

Podkladom pre zmenu Uzemného planu a bude riesit' najma:
- navrh uliénej siete v rieSenom Uzemi so snahou o vytvorenie kvalitnej zastavenje Struktury a primeranej
efektivity rozmiestnenia zastavby v lokalite
- reSpektovanie chartakteru a zamerov na okolitych plochach
- prezentacie a diskusie na poradach investi¢ného useku MsU a stevebnej komisie pri MZ v Leopoldove
- overenie hustoty osidlenia pri 2 alternantivach rozmiestnenia komunikacii a zastavby
- vymedzenie rieSeného Uzemia

Ugelom urbanistickej $tudie je najdenie a overenie priestorovych moznosti vystavby rodinnych a bytovych domov na
zadefinovanom uzemi.

Urbanisticky zamer

Zameron urbanistického navrhu je prist s organizaciou pléch a komunikacii tak aby spifiala nasledovné poziadavky:
1. Najdenie najefektyvnejSieho usporiadania cestnej siete pre pozemky s rozlohou okolo 600 m? pri kladeni dérazu
na priestorové a prevadkové kvality.
2. Zabezpecenie ploch verejnej zelene a komunitnych oddychovych pléch v ramci navrhovanej lokality.
3. Zabezpecenie chodnikov a pelenych pasov popri miestnych komunikaciach v ramci rieSeného tUzemia.
4. Oddelenie ploch IBV od ploch s inym funkénym vyuzitim.

Sirsie vzt'ahy

Riesena lokalita sa nachadza juhovychodne od centra mesta. Z vychodnej strany ju ohranicuje vedenie vysokého napatia a
ochranné pasmo veznice, zo severu je to Sportova zéna, zo zapadu je to existujuca obytna zastavba a z juhu je to rozvojové
uzemie - momentalne polia. Lokalita je vo velmi dobrej peSej a cyklistickej dostupnosti od centra a ma v bezprostrednom
susedctve vela moznosti na travenie volného ¢asu.

Zaclenenie do okolitej zastavby

Navrhnuta Struktira ulic a pozemkov reaguje na okolitl zastavbu svojou orientaciou pozemkov a typologickym druhom
zamyslanym pre konkrétnu parcelu. Na Razusovej ulici su v existujucej zastavbe vstupy na pozemky orientované do
Razusovej ulice. V navrhu na tento fakt reagujeme a aj napriek hustejSej uli¢nej siete kolmej na Razusovu su pozemky
orientované tak ako naprotivné domy.

Doprava

Dopravné napojenie lokality je cez Razusovu ulicu na Hlohovecku cestu. Z vychodnej strany je popri vedeni jednosmerna
komunikacia ktora umozriuje odjazd z uzamia. Vdaka tomu je alternatyvne mozné riesit' aj ulice kolmé na Razusovu ako
jednosmerné. Momentalne je zamyslané ulice rieSit ako obytnu zénu.

Bilancie

Celkova plocha rieSeného uzemia je 47 780 m?

pozemky 37886 79.3
-radovka 4740 9,9
-bytovka 6226 13,0
-rodinné domy (35 parciel) 22741 47,6
-obgianska vybavenost 2177 4,6
-bytovka obec 1662 3,5
-parkovanie k bytovke obec 340 0,7
verejné plochy 1531 3.2
-zelené plochy 1148 24
-chodnik stredom Uzemia 383 0,8
cestna komunikacia 8363 17.5
-chodniky 2758 5,8
-cesta 5605 11,7

Priemerny pocet obyvatelov v jednej hospodariacej domacnosti
= 2,9 obyvatel'ov na domacnost’
(podra s¢itania z roku 2011)

Vypocet predpokladaného poctu obyvatelov v z6ne Razusova

Urbanisticka Stadia premietnuta do tzemného planu 2018:
pocet RD alebo RRD =29 => 29 x 2,9 = 84,1

BD plocha x pocet podlazi / 70m2 = pocet bytovych jednotiek
=>4100x 3/70=175,7 =>175,7 x 2,9 = 509,6

Predpokladany pocet odvyvatelov v zéne = 84,1 + 509,6 = 593,7

Urbanisticka studia 2022:

pocet RD alebo RRD =45 =>45x2,9 =130,5

BD plocha x pocet podlazi / 70m2 = pocet bytovych jednotiek
=>2933x3/70=126 =>126 x 2,9 = 365,4

Predpokladany pocet odvyvatelov v zéne = 130,5 + 365,4 = 495,5

Priemerna plocha parcely pre RD (navrh) = 650 m2
Priemerna plocha parcely pre RD (PieStanska) = 634 m2

Limitujuce faktory

Na hraniciach rieSenej lokality sa nachadza niekolko limitujucich faktorov. Ochranné pasma definuju nezastavatelné zény a je

nutné ich reSpektovat. Navrh na tieto obmedzenia reaguje a do Ziadneho nezasahuje.

Hlavnym limitujdcim faktorom je vedenie vysokého napatia na vychodne;j strane uzamia ktoré sa prelina aj s ochrannym
pasmom Leopoldovskej pevnosti. DalSim limitujucim faktorom je zo severnej strany zemie pre buduci rozvoj Sportového
arealu.
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Pozemky 37886 79.3

T -radovka 4740 9,9
1 -bytovka 6226 13,0
T 1 -rodinné domy (35 parciel) 22741 47,6
1 _obcianska vybavenost 2177 46
1 -bytovka obec 1662 3,5
1 -parkovanie k bytovke obec 340 0,7
Verejné plochy 1531 3.2
1 -zelené plochy 1148 2,4
I -chodnik stredom Uzemia 383 0,8
cestna komunikacia 8363 17.5
I -chodniky 2758 5,8
1 -cesta 5605 11,7

Priemerny pocet obyvatelov v jednej hospodariacej domacnosti
= 2,9 obyvatelov na domacnost’
(pod%Ila scitania z roku 2011)

Vypocet predpokladaného poctu obyvatelov v zone Razusova

Urbanisticka studia premietnuta do izemného planu 2018:

o pocet RD alebo RRD =29 => 29 x 2,9 = 84,1

BD plocha x pocet podlazi / 70m2 = pocet bytovych jednotiek
: ; : =>4100x3/70=175,7 =>175,7 x 2,9 = 509,6
697.04 m2 . {irt g : Predpokladany pocet odvyvatelov v zéne = 84,1 + 509,6 = 593,7
: 2 \ 5 Urbanisticka stadia 2022:
! : pocet RD alebo RRD =45 =>45x2,9=130,5

= Ty BD plocha x pocet podlazi / 70m2 = pocet bytovych jednotiek

$ \ =>2933x3/70=126 =>126 x2,9 = 365,4

846.71 m? Y : . Predpokladany pocet odvyvatelov v zéne = 130,5 + 365,4 = 495,5

Priemerna plocha parcely pre RD (navrh) = 650 m2
Priemerna plocha parcely pre RD (PieStanska) = 634 m2

600.00 m?

600.00 m?
821.18 m?

600.00 m? - ;
766.87 m? 600.00 m? .
. 600.00 m? = |
. W : 000 il !

641.98 m4

L e ..I

3,843.19 m?

.
I

- -!..1-:'_ 'B *- -':

L 3 ‘n
-
i e € 1 'f_—ﬂ‘ ¥ . 47,780.83 m?

04/2022
www.2021.sk

Investor:
Miroslav Vjater

Zodpovedny projektant:
Ondrei Marko. Lukas Lecko




Pozemky 37886 79.3
-radovka 4740 9,9
-bytovka 6226 13,0
-rodinné domy (35 parciel) 22741 47,6
-obcianska vybavenost 2177 4,6
-bytovka obec 1662 3,5
-parkovanie k bytovke obec 340 0,7
Verejné plochy 1531 3.2
-zelené plochy 1148 2,4
-chodnik stredom Uzemia 383 0,8
cestna komunikacia 8363 17.5
-chodniky 2758 5,8
-cesta 5605 11,7

Priemerny pocet obyvatelov v jednej hospodariacej domacnosti
= 2,9 obyvatelov na domacnost’
(pod%Ila séitania z roku 2011)

Vypocet predpokladaného poctu obyvatelov v zone Razusova

Urbanisticka studia premietnuta do tzemného planu 2018:
pocet RD alebo RRD =29 =>29 x 2,9 = 84,1

BD plocha x pocet podlazi / 70m2 = pocet bytovych jednotiek
=>4100x3/70=175,7 =>175,7 x 2,9 = 509,6

Predpokladany pocet odvyvatelov v zéne = 84,1 + 509,6 = 593,7

Urbanisticka stadia 2022:

pocet RD alebo RRD =45 =>45x 2,9 =130,5

BD plocha x pocet podlazi / 70m2 = pocet bytovych jednotiek
=>2933x3/70=126 =>126 x2,9 = 3654

Predpokladany pocet odvyvatelov v zéne = 130,5 + 365,4 = 495,5

Priemerna plocha parcely pre RD (navrh) = 650 m2
Priemerna plocha parcely pre RD (PieStanska) = 634 m2

Aredl materskej Skoly

Areal zakladnej Skoly

LEGENDA

hranica stavebnej Ciary

os vnutornych komunikacii
rieSené uzemie

chodnik stredom Uzemia
komunikacia- obytna zéna
komunikacia - chodnik - obyt. z6na
komunikacia - chodnik
komunikacia - jazdny pruh
nespevnené plochy (nizka zelen)
verejny priestor

pozemky

dom

bytovy dom

obcianska vybavenost
stromoradie

parkovacie miesto
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Urbanisticka Studia preklopena do podoby uzemného planu
Plochy nizkopodlaZnej zastavby - rodinné domy RD

Plochy nizkopodlaZnej zastavby - bytové domy BD

Plochy vymedzenej zakladnej socialnej a komerénej vybavenosti

Plochy areélovej vybavenosti (ZS, MS)

Izolacna a ochranna zeleh
o Hranica rieSeného Uzemia zmien a doplnkov

l ’ ‘ E ——— Ochranné a bezpec€nostné pasmo tras a zariadeni technickej infrastruktary

Cyklotrasa - miestna

”( g/ w am Chodnik pre pesich

255 @ @y Ostatné miestne komunikacie

Razusova

Porovnanie urbanistickej studie s Uzemnym planom mesta B 02 - Plochy a bloky arealovej vybavenosti
’ Zakladna charakteristika:
’ Oproti aktualnemu Uzemnému planu by na zaklade studie plochy arealov 5kol, predSkolskych zariadeni,
\ ’ prislo k pridaniu jednej komunikacie prepajajucej zapadnu zariadeni socialnych a zdravotnych sluzieb,
’ a vychodnu stranu Uzemia. Komunikacia pre motorové administrativy a samospravy
vozidla by veduca stredom Uzemia z juhu na sever by
’ ostala len v juznej Casti a zvySok by sa zmenil na peSie Funkéné vyuzitie:
’ T prepojenie. Plochy nizkopodlaznej zastavby - rodinné e pripustné funkcie
’ Uiy domy RD by sa rozsirili aj do ¢asti na juhu. Ratalo by sa o dominantné (primarne) funkcie
’ 208 E;. ale s radovymi rodinnymi domami v severnej €asti ¢im by - prislusna vybavenost v uréenom rozsahu, vratane
;Zﬂ sa predpokladana hustota osidlenia vyrazne nezmenila. prislusného doplnkového vybavenia
| ] 0 - vhodné funkcie
200380 R - zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakov,
:12231 prip. dalsich uzivatelov
.‘.;.;.E. - byvanie v pohotovostnych bytoch areélove;j
2y XK vybavenosti
:;::::E;;:E,E:‘: - socidlne a zdravotné sluzby pre uzivatelov
MHNN primarnej funkcie, prip. i dalSich obyvatelov

*
0

0

%

- telovychovna vybavenost a zariadenia pre
uzivatelov primarnej funkcie i ostatnych obyvatelov
e nepripustné funkcie
- zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb a
zariadeni dopravy (ako hlavné
stavby)

RERRRH - vSetky druhy &innosti, ktoré by svojimi negativhymi

vplyvmi (napr. zapachom,
$2025052525062508 hlukom, prasnostou, vibraciami, zvySenym
SRR RAHXAAAN , vyskytom hlodavcov) priamo alebo
et tetoiats nepriamo obmedzili vyuZitie susednych parciel pre

Ucely byvania

DoplAujuce ustanovenia:

- dlhodobejsie parkovanie uzivatelov pripadne;j
vybavenosti sluZieb a rezidentov
musi byt rieSené v ramci plochy arealu
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